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PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper
SAN IMPERIO ALFA spélka z ograniczona odpowiedzialno$cia z
siedzibg w Rzeszowie, KRS: 0001152482

Adres Siedziba: ul. Lubelska, nr 13b/18, 35-241 Rzeszow
Biuro sprzedazy: ul. Ko$ciuszki 11/6, 38-500 Sanok

Numer NIP i REGON NIP: 5170455400 REGON: 540783857

Numer telefonu

+ 48 662 138 837

Adres poczty elektronicznej

sp.san.imperio.alfa@gmail.com

Numer faksu

BRAK

Adres strony internetowej
dewelopera

https://sanimperio.pl/

I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA 1 UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Nie dotycz
Adres vesy
. [Nie dotyczy
Data rozpoczecia
[Nie dotyczy




PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

[Nie dotycz
Adres vesy
. [Nie dotyczy
Data rozpoczecia
. . [Nie dotyczy
Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

[Nie dotycz
Adres ey
. [Nie dotyczy
Data rozpoczgcia
[Nie dotycz
Data wydania decyzji very
o0 pozwoleniu na uzytkowanie

Nie prowadzono i nie prowadzi si¢ przeciw deweloperowi postgpowania

Czy przeciwko egzekucyjnego na kwote powyzej 100.000,00 ztotych.

deweloperowi prowadzono
lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO*

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki Dzialka ewidencyjna numer 688/26, polozona w wojewodztwie podkarpackim,
powiecie sanockim, gminie: Sanok, miejscowosci Sanok, obreb ewidencyjny:

ewidencyjnej i numer obr¢bu 1 : i
181701_1.0002, Wéjtowstwo, identyfikator dziatki: 181701 _1.0002.688/26

ewidencyjnego”
Numer ksiggi wieczystej KW KS15/00088180/5

Istniejace obciazenia hipoteczne  [Brak.
nieruchomosci lub wnioski
o wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

43 Cze$é T w brzmieniu ustalonym w zataczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktora weszta w zycie z dniem 24
wrzesnia 2023 r



W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy.

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia®

Inwestycja znajduje si¢ w okolicy zabudowy mieszkalnej, i niemieszkalne;j.
Na dzialce nr 688/4, potozonej w wojewddztwie podkarpackim, powiecie
sanockim, gminie: Sanok, miejscowosci Sanok, obreb ewidencyjny:
181701 _1.0002, Wojtowstwo, znajduje si¢ przepompownia.

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogoélny gminy

Brak planu.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Brak planu.

Miejscowy plan odbudowy

Brak planu.

Inne?

Uchwata Rady Miasta Sanoka z daty 29 lutyj

2024, numer uchwaty: XCII/850/24 o
przystapieniu  do  sporzadzenia  planyl
og6Inego miasta Sanoka.

Studium  uwarunkowan 1  kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miast:
Sanoka uchwalone uchwala Rady Miast
Sanoka z dnia 27 stycznia 2022r. numer
uchwaty: LV/479/22, zmienione uchwatla)
Rady Miasta Sanoka z dnia 20 lipca 2023r.

numer uchwaty: LXXXI1/751/23.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego

przedsigwzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu Brak planu.
Maksymalna intensywno$¢ Brak planu.
zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna [Brak planu.
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy [Brak planu.
Maksymalna wysoko$é zabudowy  [Brak planu.
Minimalny udziat procentowy Brak planu.
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc Brak planu.
do parkowania

Warunki ochrony srodowiska Brak planu.
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy Brak planu.

i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach

szczegdlnego zagrozenia powodzig

D W szczegdlnoci imie i nazwisko albo firma whasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.

3 W szczegolnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2)
3)

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chro-nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,

zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4)
5)
6)
7)
8)

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,
wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszar6w cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,



9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakos$ciowych oraz rodzajow materiatdéw budowlanych



Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspdlczesnej

Brak planu.

Wymagania dotyczace ochrony Brak planu.
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw odrebnych
Warunki i szczegotowe zasady Brak planu.
obstugi w zakresie komunikacji
Warunki i szczegotowe zasady Brak planu.
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej
Ustalenia obowiazujacego Przeznaczenie terenu Brak planu.
miejscowego planu Maksymalna intensywnos$é Brak planu.
zagospodarowania zabudowy
przestrzer’mego d.la (%IZIalek l}lb el Maksymalna i minimalna nadziemna Brak planu.
fragmentow, znajdujacych si¢ w . 2
o intensywno$¢ zabudowy
odleglosci
do 100 m od granicy terenu Maksymalna powierzchnia zabudowy [Brak planu.
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem Maksymalna wysokos¢ zabudowy __[Brak planu.
inwestycyjnym® Minimalny udziat procentowy Brak planu.
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc Brak planu.

do parkowania

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

Zabudowa mieszkaniowa.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty

Szerokos$¢ elewacji frontowej dla pojedynczego
budynku: - 6,0 m + 20% tolerancji.

Maksymalna wysokos$¢: nie wyzej niz 9,5 m od
poziomu terenu do najwyzszego poziomu
kalenicy dachu.

Geometria dachu — dach nad bryta gtowna kazdego
budynku dwuspadowy o jednakowym nachyleniul
potaci dachowych nie mniejszym niz: 25° nie|
wickszym niz 40° lub dach ptaski o nachyleniu od 0°
do 12°. Dopuszcza si¢ doswietlenie w formie lukarn|
lub okien potaciowych.

forma architektoniczna

Budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie
szeregowej.

usytuowanie linii zabudowy

[Nieprzekraczalna linia zabudowy od strony drog]
gminnych ulica Swierkowa dziatka nr 688/6 i ul|
Biata Gora dziatka nr 1514 w odlegtosci 6,0 m od

intensywno$¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

ranicy geodezyjnej dziatki 688/26.
Maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla kazdego z
udynkoéw do 0, 20.
Maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy dlaf
kazdego z budynkéw do 0, 20 .
Minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy dla
kazdego z budynkéw — minimum 0, 02.
[Inwestycja zgodnie z rozporzadzeniem Rady
Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie|
rzedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na
srodowisko (Dz.U.2019.1839 z dnia 2019.09.26),
ie nalezy do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko.

) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.



wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia

Nie dotyczy.

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej

Zamierzenie inwestycyjne jak 1 teren, na
ktorym bedzie ono realizowane nie podlegaja]
pod przepisy ustawy 23 lipca 2003r. o
ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami
(Dz.U. z 2024r. poz. 1292 z pozn. zm. Naf
terenie inwestycji nie zostaly wprowadzong
nakazy, zakazy, ograniczenia, dopuszczenia
'wynikajace z potrzeb  ochrony dziedzictwal
kulturowego i1 zabytkéw oraz dobor kultury]
(wspotczesnej.

wymagania dotyczace ochrony
innych teren6w lub obiektéw
podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych

Nie wprowadza si¢ nakazow, zakazow,
dopuszczen czy ograniczen wynikajacych 2
odrebnych przepisow w tym z potozenia dziatki
Ww: obszarach zagrozonych osuwaniem si¢ masg

ziemnych, czy powstawaniem  obrywow]
skalnych, obszarach narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi, terenach i obszarach
eorniczych, bowiem z analizy map osuwisk i
terendéw  zagrozonych ruchami masowymi,
wykonanymi w ramach realizacji III etapuyl
projektu SOPO - System Ostonyj
Przeciwosuwiskowej przekazanymi przez]
Panstwowy Instytut Geologiczny - Panstwowy
[nstytut Badawczy oraz zgodnie 7
opublikowanymi w dniu 22 pazdziernika 2020 r.
'w Biuletynie Informacji Publicznej Ministerstwal
Klimatu i Srodowiska mapami zagrozenia i
ryzyka powodziowego, jak tez zasiggu terenow
gorniczych wynika, iz przedmiotowy teren lezy]
[poza w/w terenami i obszarami. Na dzialce, na
ktorej realizowane bedzie zadanie inwestycyjne
nie wprowadza si¢ nakazow, zakazow
ograniczen wynikajacych z ustawy o ochronie
eruntow rolnych i lesnych, poniewaz dziatkal
objcta przedmiotowg inwestycja stanowi uzytek
PsIV, w zwiazku z czym nie wymaga si¢
uzyskania zgody wlasciwego ministra w trybie]
art. 7 ust. 1 i ust. 2 pkt 1 ustawy o ochronig]
eruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 82), poniewaz art. 10a cyt. ustawy, wylacza
stosowanie przepisow rozdzialu 2 do gruntoéw
|rolnych potozonych W granicach|
administracyjnych miast.
Jednak nie zwalnia to z obowiazku stosowaniaf
przepisow rozdziatu 3 cyt. ustawy. Zarowno|
zakres inwestycji jak tez jej lokalizacja na terenie|
potozonym poza obszarem Natura 2000,
powoduje, iz dla przedmiotowej inwestycji nie
zachodzi potrzeba przeprowadzenia|
[postepowania administracyjnego w zakresig
oceny oddziatywania na $rodowisko, o ktorej
mowa w przepisach ustawy z 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku 1
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie|
Srodowiska oraz ocenach oddzialywania nal
srodowisko (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z
p6zn. zm) oraz ustawy z dnia 16.04.2004 r. o
ochronie przyrody (t.j. Dz. U z 2024 r. poz. 1478
z p6zn. zm.)




warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Dostepnos¢ do drogi publicznej: istniejacy,
posredni od drogi gminnej ul. Biata Gora dz.
nr 1514 przez droge wewnetrzng ul.
Swierkowa dz. nr 688/6.

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Odprowadzanie wod opadowych, roztopowych
- poprzez zagospodarowanie na terenie wlasne;j
dziatki, w sposob zapewniajacy zachowaniel
aktualnego stanu stosunkoéw wodnych W
granicach lokalizacji i w bezposrednim
sasiedztwie, nie powodujacy szkody naf
dziatkach  sgsiednich, docelowo  wody
opadowe nalezy skierowac do sieci kanalizacji
deszczowej, na warunkach administratoral
sieci.

Zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociggowej,
na warunkach administratora sieci.
Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z sieci
energetycznej, na warunkach administratoraf
sieci.

Zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy.
Odprowadzanie $ciekow bytowych - do sieci

kanalizacji sanitarnej, na  warunkach
administratora sieci.
'Wyposazenie w  energi¢  cieplna -

indywidualnie.
[Usuwanie odpadow komunalnych na zasadach
obowiazujacych w gminie.

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

40% powierzchni biologicznie czynnej w
liniach rozgraniczajacych teren inwestycji.

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna nadziemna intensywno$¢
zabudowy dla kazdego z budynkow do 0, 20 .
Minimalna nadziemna intensywnos¢
zabudowy dla kazdego z budynkow —
minimum 0, 02.

wysoko$¢ zabudowy

Maksymalna wysokos¢: nie wyzej niz 9,5 m
od poziomu terenu do najwyzszego poziomu
kalenicy dachu.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od

terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Brak inwestycji.

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Brak inwestycji.

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak inwestycji.

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Brak inwestycji.

miejscowych planach odbudowy

Brak inwestycji.

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Brak inwestycji.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsiewzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Brak inwestycji.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak inwestycji.

% Wskazane inwestycje dotycza w szczegblnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak inwestycji.

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak inwestycji.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie
budowy obiektu energetyki
jadrowej

Brak inwestycji.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Brak inwestycji.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak inwestycji.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Brak inwestycji.

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Brak inwestycji.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak inwestycji.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak inwestycji.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest .
tak* nie*
ostateczne ==
Czy pozwolenie na budowe jest )
tak* nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja nr 2/26 Starosty Sanockiego z dnia 07.01.2026r., numer

AB.6740.1.91.2025

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy.




Numer zgloszenia budowy,
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —

poz. 682, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgltoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1

Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r.

Nie dotyczy.

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy.

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robo6t budowlanych

Planowany termin rozpoczecia robot budowlanych: Kwiecien 2026 r.
Planowany termin zakonczenia robot budowlanych: Sierpien 2027 r.

Opis przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

3 budynki mieszkalne jednorodzinne w
zabudowie szeregowej

Liczba budynkéw

Pomig¢dzy segmentami wystepuje dylatacja 4
cm.

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep migdzy budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zgodnie z § 12 rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzes$nia 2020 r. w sprawie szczegotoweg
zakresu i formy projektu budowlanego (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 1679 ze zmianami),
[powierzchnie budynku okresla si¢ zgodnie z zasadami zawartymi w Polskiej Normie dotyczacej
okreslania i obliczania wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych, tj. PN-ISO 9836 ,,Wtasciwosci|
uzytkowe w budownictwie — Okre$lanie i obliczanie wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych”
(stosuje sie najnowsza norme opublikowang w jezyku polskim).

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego
Iub zadania inwestycyjnego

40% s$rodki wiasne.
60% dopuszcza mozliwo$¢ finansowania Z
Srodkéw wptaconych na MRP.

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, srodki wiasne,
inne

W nastepujacych instytucjach Nie dotyczy.
finansowych (wypetnia si¢
w przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkntety-mteszkantowyrachunck
powierniczy™ powrerntezy®

0,45% - zgodnie z § 1 pkt 1 rozporzadzenial
Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 21
czerwca 2022 r. w sprawie wysokos$ci stawek
procentowych,  wedlug  ktéorych  jest
wyliczana kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny (Dz. U. z 2022 r. poz|
1341).

Wysokos$¢ stawki procentowe;j,
wedlug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

" Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

" Niepotrzebne skreslic.



Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw nabywcy

Deweloper, stosownie do tresci art. 6 Ustawy Deweloperskiej, zapewnia Nabywcy $rodek
ochrony w postaci otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, tj. rachunkul
stuzacego gromadzeniu $rodkoéw pienieznych wplacanych przez Nabywcoéw na celg
okreslone w umowie deweloperskiej lub umowie, o ktorej mowa w art. art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, z ktorego wyptata zdeponowanych $rodkow
nastepuje zgodnie z harmonogramem Przedsigwzigcia Deweloperskiego (w przypadkul
wyodrgbnienia z przedsiewzigcia deweloperskiego zadania inwestycyjnego Deweloper,
zawiera umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego odrgbnie dla kazdego Zadania
Inwestycyjnego) zgodnie z trescig Ustawy Deweloperskie;j:
1) W zwiazku z realizacja przez Dewelopera umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 Ustawy Deweloperskiej, Bank wyptaca Deweloperowi
srodki pieni¢zne wptacone przez Nabywce na Rachunek Indywidualny Otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnial
zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
Przedsigwzigcia Deweloperskiego lub Zadania Inwestycyjnego, w wysokosci kwoty
stanowigcej iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego w Harmonogramie]
Przedsigwziecia Deweloperskiego lub Zadania Inwestycyjnego oraz ceny Lokalyl
Mieszkalnego (lub Ceny Lokalu Mieszkalnego i Lokalu Uzytkowego w przypadkul
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 Ustawy Deweloperskiej),
2) w przypadku zakonczenia ostatniego etapu Przedsigwzigcia Deweloperskiego lub
Zadania  Inwestycyjnego  okreSlonego w  Harmonogramie  Przedsigwzigcia
Deweloperskiego lub Zadania Inwestycyjnego, Bank wyptaca Deweloperowi wptacone
przez Nabywce na Rachunek Indywidualny na poczet realizacji ostatniego etapu prac,
pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieni¢zne - po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce prawa wynikajace]
z umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 Ustawy|
Deweloperskiej w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem
obcigzen, na ktore Nabywca wyrazit zgode, co nastapi po uprzednim uzyskaniu przeZ
Dewelopera ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie obiektu budowlanego|
wybudowanego w ramach Przedsigwzigcia Deweloperskiego,
3) W zwiazku z realizacjg przez Dewelopera umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3|
Iub 5 lub art. 2 ust. 2 pkt 2 lub 4 Ustawy Deweloperskiej, Bank wyptaca Deweloperowi
srodki pienigzne wplacone przez Nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy, o ktorej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Ustawy Deweloperskiej, z wyjatkiem kwoty stanowiacej iloczyn|
procentu kosztdw ostatniego etapu okreslonego w harmonogramie Przedsigwzigcial
Deweloperskiego lub Zadania Inwestycyjnego, oraz Ceny lokalu mieszkalnego (lub Ceny]
Lokalu Mieszkalnego i Lokalu Uzytkowego w przypadku umowy, o ktorej mowa w art. 2
ust. 2 pkt 2 lub 4 Ustawy Deweloperskiej); przed dokonaniem wyplaty $rodkow
pienieznych Bank przeprowadza czynnosci kontrolne oraz przeprowadza weryfikacje
posiadania przez Dewelopera: decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie lub zawiadomienia o
zakonczeniu budowy, do ktorego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu, oraz
zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu - w przypadku umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust|
1 pkt 2 lub 3 Ustawy Deweloperskie;j,
4) W zwiagzku z realizacja przez Dewelopera umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3lub 5 lub art. 2 ust. 2 pkt 2 lub 4 Ustawy Deweloperskiej kwote nalezna za realizacjg]
ostatniego etapu Przedsigwzigcia Deweloperskiego lub Zadania Inwestycyjnego Bank
wyptaca Deweloperowi po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na
Nabywce prawa wynikajace z umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub art.
2 ust. 2 pkt 2 lub 4 Ustawy Deweloperskiej, w stanie wolnym od obciazen, praw i
roszczen o0sob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktdre wyrazit zgode nabywca,
5) przed dokonaniem wyplaty na rzecz Dewelopera srodkow pieni¢znych wptaconych|
przez Nabywce na Rachunek Indywidualny Otwartego mieszkaniowego rachunkul
powierniczego, Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego etapu Przedsigwzigcial
Deweloperskiego lub Zadania Inwestycyjnego okreslonego w Harmonogramie
Przedsiewziecia Deweloperskiego lub Zadania Inwestycyjnego.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bieszczadzki Bank Spotdzielczy w Ustrzykach Dolnych




Harmonogram

dsi . Nr Termin Wyrazony Opis stanu zrealizowanego
[REZE Sl@WZI?Cla ) etapu  zakonczen procentowo przedsiewzigcia etapu
deweloperskiego lub zadania ia udzial kosztu
inwestycyjnego budowy

danego etapu
w calkowitych

kosztach
przedsiewzieci
a
deweloperskie
go
Etap  30.04.2026 20% Zakup gruntu oraz wykonanie
1 dokumentacji budowlanej
i wykonawczej, uzyskanie decyzji
zezwalajace na  budowg oraz
rozpoczecie prac budowlanych.
Etap
2 30.06.2026 20 % Wykonanie fundamentéw
Etap  30.07.2026 20 % Wykonanie $cian nosnych,
3 ) dziatowych, stropow i schodow
Etap  30.11.2026 15% Wykonanie wiezby  dachowe;j,
4 . poszycia dachu, montaz stolarki
okiennej i drzwi
Etap 15.04.2027 15% Wykonanie instalacji elektrycznej,
5 . wodno- kanalizacyjnej i CO,
wykonanie tynkow wewngtrznych
Wykonanie wylewek, elewacji i
Etap  30.09.2027 10 % zagospodarowania terenu.
6

Dopuszczenie waloryzacji ceny Waloryzacja nie jest dopuszczalnaA Wazrost ceny jest mozliwy w razie wzrostu stawki
podatku VAT, z zastrzezeniem prawa odstgpienia na rzecz Nabywcy. Wzrost ceny jest
mozliwy, gdy faktyczna powierzchnia Lokalu Mieszkalnego bedzie wigksza od powierzchni
projektowanej Lokalu powyzej 2%, z zastrzezeniem prawa odstgpienia.

oraz okres$lenie zasad waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA

W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM




Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jedne;j

z umoéw, o ktéorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy (umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy Deweloperskiej) w
nastepujacych przypadkach wskazanych w art. 43 ust. 1 Ustawy Deweloperskie;j:
1) jezeli Umowa nie zawiera obligatoryjnych elementdéw, tj. odpowiednio
elementow, o ktérych mowa w art. 35, albo elementow, o ktérych mowa w art.
36 Ustawy Deweloperskiej,
2) jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w Prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem
zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej,
3) jezeli Deweloper nie dorgczyt Nabywcy zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
Deweloperskiej Prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji
o zmianie danych lub informacji zawartych w Prospekcie informacyjnym lub
jego zalgcznikach,
4) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie informacyjnym lub jego
zalgcznikach, na podstawie ktérych zawarto Umowe s3 niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia Umowy,
5) jezeli Prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto Umowe nie
zawiera danych Iub informacji okreSlonych we wzorze prospektu
informacyjnego, stanowigcym Zatacznik do Ustawy Deweloperskiej,
Przy czym w przypadkach, o ktérych mowa powyzej w pkt 1-5, Nabywca ma
prawo odstapienia od Umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.
6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z Umowy w
terminie wskazanym w Umowie, jednakze w tym przypadku przed
skorzystaniem z prawa do odstapienia od Umowy, Nabywca wyznaczy
Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z
Umowy, a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu bedzie
uprawniony do odstgpienia od Umowy; Nabywca zachowuje roszczenia z
tytulu kary umownej za okres op6znienia,
7) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktéorych mowa w art. 10
ust. 1 Ustawy Deweloperskiej (przypadek wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego przez dotychczasowy bank
prowadzacy rachunek powierniczy), Nabywca ma prawo odstapienia od
Umowy, po dokonaniu przez Bank prowadzacy rachunek powierniczy zwrotu
srodkow, zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskie;.
8) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
Ustawy Deweloperskiej, Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy w
terminie 60 dni od dnia jej zawarcia,
9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w
art. 12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, tj. w przypadku nie poinformowania
Nabywcy w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innymi bankiem, Nabywca ma prawo odstgpienia od
Umowy po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérej mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej,
10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera Wady istotnej Lokalu
Mieszkalnego, na zasadach okre§lonych w art. 41 wust. 11 Ustawy
Deweloperskiej,
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady
istotnej, o ktorej mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskie;j,
12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.
2. Strony postanawiajg nadto, ze Nabywcy przystuguje prawo odstapienia od
Umowy:
1) w przypadku zmiany wysokosci stawki podatku VAT, czego skutkiem bedzie
wzrost Ceny za Lokal Mieszkalny, wowczas Nabywca moze odstapi¢ od
Umowy w terminie 14 dni liczac od zawiadomienia Nabywcy przez
Dewelopera o tej zmianie / bez ponoszenia zadnych kosztoéw wynikajacych z
kar umownych/.
2) w sytuacji jezeli réznica w powierzchni Lokalu Mieszkalnego po jego
rzeczywistym obmiarze przekroczy 2 % w stosunku do podanej w Umowie,
wowczas Nabywca moze odstagpi¢ od Umowy w terminie 14 dni liczac od
zawiadomienia Nabywcy przez Dewelopera o tej zmianie (bez ponoszenia
zadnych kosztow wynikajacych z kar umownych).

O$wiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od Umowy bedzie skuteczne tylko




wtedy, jezeli zawieraé bedzie zgod¢ Nabywcy na wykreslenie roszczen
wynikajacych z Umowy roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy
Deweloperskiej, ztozona w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.
3. Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy w nastepujacych przypadkach
wskazanych w Ustawie Deweloperskiej:
1) na podstawie art. 43 ust. 7 Ustawy Deweloperskiej, Deweloper ma prawo
odstgpi¢ od Umowy w przypadku niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia
pieni¢znego w terminie lub wysokosci okreslonej w Umowie Deweloperskie;j,
mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w
terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba Ze niespelnienie przez
Nabywcg §wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sily wyzszej,
2) na podstawie art. 43 ust. 8§ Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy
Deweloperskiej w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy na Odbidr Lokalu
Mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce
prawa wynikajagce z Umowy pomimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w|
formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢
Nabywcy jest spowodowane dziataniem sily wyzszej.

INNE INFORMACJE*

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wilasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czgsci wiasno$ci
nieruchomos$ci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czgsci nieruchomoscei stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej cze$ci wilasnosci lokalu uzytkowego po wplacie
peinej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

4 Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktorej mowa w odnosniku 2.



II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Bieszczadzki Bank Spoétdzielczy w Ustrzykach Dolnych, prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong
obowiazkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 1. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz.
U. 22022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odregbnej wlasnos$ci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce whasnosci
nierucho-mosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej 1 wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomos$é, lub przeniesienie
utamkowej czgsci wlasno$ci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwaran-cyjnym — zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Bieszczadzkiego Banku Spotdzielczego w
Ustrzykach Dolnych,

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy
od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym nalezno$ci z tytulu §rodkéw zgromadzonych na
jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,




— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

— Bieszczadzki Bank Spoétdzielczy w Ustrzykach Dolnych korzysta takze z nastepujacych znakdéw towarowych:
Bieszczadzki Bank Spoétdzielczy w Ustrzykach Dolnych korzysta ze znakow towarowych dostgpnych na stronie:
https://bbsustrzyki.pl/

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2023 r. poz. 2488).

Oddziatl instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacii.



https://www.bfg.pl/

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

[Budynek Mieszkalny nr 1:

Lokal nr 1 (parter) - powierzchnia 50, 89 m2,
Lokal nr 2 (poddasze) - powierzchnia 54, 92 m2,
Budynek Mieszkalny nr 2:

Lokal nr 1 (parter) - powierzchnia 50, 89 m2,
Lokal nr 2 (poddasze) - powierzchnia 54, 92 m2,
Budynek Mieszkalny nr 3:

Lokal nr 1 (parter) - powierzchnia 50, 89 m2,
Lokal nr 2 (poddasze) - powierzchnia 54, 92 m2.

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

[...]

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa

wlasnosci nieruchomosci
wynikajacego z umowy
deweloperskiej

lub jednej z umow, o ktorych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31.12.2027

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktorym ma znajdowac si¢ lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r.

o0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu

2 kondygnacje nadziemne (parter oraz poddasze
uzytkowe)

Liczba kondygnacji

Konstrukcja budynku: murowana, o stropach
Zelbetowych w uktadzie mieszanym; fundamenty:
fawy  fundamentowe:  Zelbetowe z  betonu
zZwirowego; podbeton: grubosci 10 cm; S$ciany]
fundamentowe: wylewane na mokro z beton
zwirowego lub pustaka szalunkowego; $ciany)
zewnetrzne: parteru 1 poddasza: pustak; system)
ocieplen: styropian, welna, zaprawy klejace, tynki i
farby; Sciany wewnetrzne, Kkonstrukcyjne: pustak,
oraz bloki wapienno — pisakowe; Sciany wewnetrze,
dzialowe: pustak lub cegta; kominy: przewodys
wentylacyjne:  pustaki; stropy: nad parterem
Imonolityczne, zelbetowe; nad poddaszem: strop|
drewniany obudowany plytami g-k na ruszcie
metalowym i ocieplony welng mineralng w uktadzie]
dwuwarstwowym lub  piang PUR; schody]
Zelbetowe, zabiegowe; dach: konstrukcja drewniana)
krycie: blacha ptaska.

Zgodnie z zalacznikiem nr 3, 4 do prospektu.

Technologia wykonania

Sciany zewnetrzne: parteru i poddasza: pustak.
. LT . . Dach: konstrukcja drewniana, krycie: blacha ptaska,
w czesci wspolnej budynku i terenie  [Tynki i okladziny zewnetrzne: tynki elewacyjne, naf

Standard prac wykonczeniowych

wokol niego, stanowigcym czg$é czedci elewacji oktadziny elewacyjne.
, ; L. Podjazd: kostka betonowa.
wspdlng nieruchomosci (Ogrodzenie: siatka panelowa.

[nne: zgodnie z Zatacznikiem nr 4.

jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu

Liczba lokali w budynku 'W budynku mieszkalnym jednorodzinnym nr 1
bedg dwa lokale.




Gwarancyjnym

W budynku mieszkalnym jednorodzinnym nr 2
beda dwa lokale.
W budynku mieszkalnym jednorodzinnym nr 3|
beda dwa lokale.

Minimum 6 miejsc postojowych zewnetrznych
dla samochodéw osobowych, na dzialcd
ewidencyjnej numer 688/26, tacznie dla trzechi
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych.

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

- instalacja wodociggowa — woda z sieci
wodociggowej lub studni

- instalacja kanalizacyjna — odprowadzanie
sciekow do sieci kanalizacyjnej,

- centralnego ogrzewania — pompy ciepla,

- elektryczna — zasilanie w energi¢ elektryczng
- kablem ziemnym lub przylaczem
napowietrznym, w zaleznosci od warunkow
lokalnej sieci energetyczne;j.

Dostepne media w budynku

Dostepnosé do drogi publicznej: istniejacy, posredni
od drogi gminnej ul. Biata Gora dz. nr 1514 przez
droge wewnetrzng ul. Swierkowa dz. nr 688/6.

Dostep do drogi publicznej

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali mieszkalnych

Lokal mieszkalny, oznaczony numerem projektowym [...] usytuowany na [...]
kondygnacji budynku:[...].Zgodnie z zatacznikiem nr 1 do prospektu.

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowiazuje si¢
deweloper

L. Znajdujacy si¢ w budynku nr 1:
Lokal nr 1 (na parterze) posiada: wiatrotap o pow. 2,10 m2, hol o pow. 4, 18 m2, tazienk¢ o pow. 5,
84 m2, pokdj o pow. 7, 66 m2, pokoj dzienny o pow. 15, 56 m2, kuchni¢ o pow. 5, 33 m2, pokdj o
pow. 10, 22 m2. Nadto, taras o pow. 18,95 m2.
Lokal nr 2 (poddasze) posiada: wiatrotap o pow. 7,21 m2, hol o pow. 5, 03 m2, tazienk¢ o pow. 5, 84
m2, pokoj o pow. 7, 24 m2, pokdj dzienny o pow. 14, 49 m2, kuchni¢ o pow. 5, 26 m2, pokoj o pow.
9, 85 m2. Nadto, balkon, o pow. 10,04 m2.
11 Znajdujacy si¢ w budynku nr 2:
Lokal nr 1 (na parterze) posiada: wiatrotap o pow. 2,10 m2, hol o pow. 4, 18 m2, tazienke o pow. 5,
84 m2, pokdj o pow. 7, 66 m2, pokoj dzienny o pow. 15, 56 m2, kuchni¢ o pow. 5, 33 m2, pokdj o
pow. 10, 22 m2. Nadto, taras o pow. 17,78 m2.
Lokal nr 2 (poddasze) posiada: wiatrotap o pow. 7,21 m2, hol o pow. 5, 03 m2, tazienk¢ o pow. 5, 84
m2, pokoj o pow. 7, 24 m2, pokdj dzienny o pow. 14, 49 m2, kuchnig¢ o pow. 5, 26 m2, pokdj o pow.
9, 85 m2. Nadto, balkon, o pow. 10,04 m2
111. Znajdujacy si¢ w budynku nr 3:
Lokal nr 1 (na parterze) posiada: wiatrotap o pow. 2,10 m2, hol o pow. 4, 18 m2, tazienk¢ o pow. 5,
84 m2, pokoj o pow. 7, 66 m2, pokoj dzienny o pow. 15, 56 m2, kuchni¢ o pow. 5, 33 m2, pokéj o
pow. 10, 22 m2. Nadto, taras o pow. 17,39 m2.
Lokal nr 2 (poddasze) posiada: wiatrotap o pow. 7,21 m2, hol o pow. 5, 03 m2, tazienke o pow. 5, 84
m2, pokoj o pow. 7, 24 m2, pokoj dzienny o pow. 14, 49 m2, kuchni¢ o pow. 5, 26 m2, pokoj o pow.
9, 85 m2. Nadto, balkon, o pow. 10,04 m2.
Nadto, zgodnie z:

- zal. 1 —rzut lokalu,

- zal. 4 - standard prac wykonczeniowych, do ktérych wykonania zobowigzuje si¢ Deweloper.

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy.

Data ustanowienia odrgbnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Nie dotyczy.

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci whasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy.




Termin, do ktdrego nastapi Nie dotyczy.
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej cze$ci

wlasnosci lokalu

uzytkowego
Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
. ____________________________________________]
Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Standard wykonczenia.
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